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svobodatwilliams | CHRISTIE'S
Byt 4+kk

287.5 m2, Praha 4, Modrany, Ceskoslovenského exilu

Celkova plocha 498 m?
Podlahova plocha* 288 m?
Balkén 50 m?
Terasa 160 m?
Parkovani Dvé parkovaci stani v sousednim

projektu, venkovni parkovaci stéani.
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* \V\yméra jednotky dle ob¢anského zakoniku.
Plocha je tvorena souctem celé plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi zdmi.
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Cena na vyzadani

Exkluzivné nabizime prostorny loftovy penthouse v jedine¢ném projektu
Vanguard Prague. Zcela variabilni dispozice, balkon, stfesni terasa s
nerusenym vyhledem na centrum metropole i do zelené a dvé parkovaci
stani. Pouhych par kroki od devitijamkového golfového hfisté a oblibené
cyklo a inline stezky podél feky, v pohodiném dosahu mezinarodnich skol i
v§eho potrebného.

Bytova jednotka v nejvyssich podlazich (13. a 14. NP) je nabizena jako
otevreny shell & core prostor s nadstandartni vyskou témér 4 m. Poskytuje
tak prilezitost dokoncgit dispozici i finalni povrchy podle svého vkusu a
potieb. Muze zde vzniknout napriklad byt 4+kk s velkym obyvacim pokojem
s otevienou kuchyni a jidelnou, 3 loZznicemi s en-suite koupelnami,
balkonem, Satnou, toaletou a vstupni chodbou se schodi§tém na témér
200metrovou stresni terasu s ni¢im nerusenym 360° vyhledem do okoli. K
bytu pfislusi dva sklepy, dvé parkovaci stani v sousednim projektu a
venkovni stani.

Z primyslové budovy s bohatou historii nyni stdva moderni prémiova
rezidence. Pod ndvrhem nynéjsi podoby je podepsén ing. arch. Petr Drexler,
na interiérech se podileji renomovana architektonicka studia. Zajemci
mohou navstivit 2 vzorové lofty, jeden zarizeny studiem OOOOX a druhy
Ivankou Kowalski, a nechat si dokoncit své nové bydleni dle nékterého z
navrhd. Vysoky standard budovy zahrnuje prosklenou fasadu, prosklené
pricky s pozarni odolnosti, zdéné, zdvojené, zvukové izolaéni pricky mezi
jednotkami, bezudrzbové kovové zabradli na terasach, videotelefon,
exteriérové zaluzie, klimatizaci a rekuperac¢ni jednotku. Na stresni terase je
pripraven nerezovy bazén, k jednotce pfislusi dvé parkovaci stani. ZdejSim
obyvatelm bude k dispozici vstupni lobby s recepci a sluzbou concierge,
wellness/spa, fitness a kardio zéna, cinema/party room, proskleny
18metrovy bazén, zasedaci mistnost nebo pradelna.

Oblast, ktera prochazi postupnou premeénou z priimyslového predmeésti na
moderni ¢tvrt s upravenou zeleni a veskerou infrastrukturou, se nachazi
nedaleko centra. To je dostupné autem pfimou cestou po nabrezi, pohodina
je vsak i jizda tramvaji nebo na kole po pFijemné cyklostezce vedouci mimo
silnice. Jen par minut trva cesta k materské a zékladni Skole, Rakouskému
gymnaziu, Klasickému gymnaziu Modrany, Prague British International
School, supermarketiim a dal$im obchodim. Pfimo u domu funguje
autosalon a ¢erpaci stanice, v péSim dosahu privatni zdravotnické centrum,
kavarna a zejména mnoho sportovist véetné golfového hfisté.

Podlahova plocha 287,5 m?, balkon 49,9 m?, stfesni terasa 159,8 m?, sklep.
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