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Pozemek 1569 m? Energeticky velmi Usporna nad¢asova vila s prostornym a
vzdusnym interiérem, ktery je diky velkym prosklenym
plocham dokonale propojen se zahradou obklopenou
Zahrada 1252 m? vzrostlymi stromy, stoji v tradi¢ni vilové zastavbé v oblibené
&asti Ri¢an Strasin pfimo u lesa a nedaleko rybniku Jureéek.

Zastavéna plocha 317 m?

Parkovani Garaz, parkovani na pozemku pro 7
aut
Vstupni Uroven je pojata jako spolec¢enska zéna rozdélend do tfi ¢asti:
Garaz Ano knihovna s kuleénikovym stolem, oteviena kuchyné s jidelnou a prosklenym
Sklep . portalem do zahrady, nadstandardné velky obytny prostor s akustickym
difevénym obkladovym panelem, provozni kuchyné s pradelnou a
PENB A samostatna toaleta. V patre je pak privatni zéna se 4 loznicemi, z nichz 2 jsou
s vlastni en-suite koupelnou a 2 maji sdilenou koupelnu. Hlavni loZnice byla
Referencni islo 41460 navrzena pro snadné vyuZiti, postel je od atny oddélena dfevénym panelem
z ofechového dreva, z Satny i zbytku loZnice Ize vstoupit do vlastni koupelny.
T e e e Na oteviené galerii je umisténa pracovna a odpodivarna s TV (z niz je mozné
S LG Q vytvorit dal$i samostatnou mistnost). Suterén ukryva v jedné ¢asti mistnost
? aktualné vyuzivanou jako fitness, Ize také vybudovat hernu ¢i domaci kino, k
P orog e L Qe ‘ ; tomuto prostoru je pfipojen prostor pro vinotéku, ve druhé ¢asti je
Originel Barber Shop F—Teosgeenlupoiie @ ‘ - technické zazemi a tlozny prostor.
‘Z ) A A% Vila byla zkolaudovana v roce 2022. K vyspélému technologickému feSeni

umoznujicimu energetickou sobéstacnost patfi stfesni solarni panely s
bateriovym ulozZistém energie, 2 separatni tepelna ¢erpadla k podlahovému
vytapéni (samostatny okruh pfizemi a patro), dal$i tepelné ¢erpadlo k ohfevu
vody nebo inteligentni systém domacnosti ovladajici topeni, odvih¢ovaci
systém, klimatizaci, podlahové vytapéni, exteriérové zaluzie, osvétleni i

U‘”\_k';j‘o kamerovy zabezpecovaci systém. Voda je z obecniho vodovodu, na
pozemku je v8ak i studna. Okna jsou hlinikova s trojskly, podlahu celého
—= serrsuoivony @ [ e domu sjednocuje velkoformatova italska dlazba (120 x 120 cm). Italska

kuchyniska linka je vybavena kamennou pracovni deskou a spotrebic¢i Bosch
(2 elektrické trouby, 1 horkovzdusna, XXL indukéni varna deska, digestor),
obytny prostor zUtulnuje oboustranny krb na difevo Lacunza. Parkovani 2
aut je mozné v garazi s primym vstupem do domu, dostatek dal$ich mist (a2
7) je na zpevnéné plose pred domem. K relaxaci slouzi bazén v zapadni ¢asti
zahrady, ktera diky okolnim vzrostlym stromdm a zivému plotu poskytuje
dokonalé soukromi. K ulozeni zahradniho nacini nebo sportovniho vybaveni
je ur¢en zahradni domek a velka ulozna plocha v garazi.

Klidné malebné misto se nhachazi v sousedstvi lesa, kterym protéka ricka
Rokytka a vedou jim turistické i cyklistické stezky, v pésim dosahu je také
oblibeny rybnik Jureéek obklopeny plazemi a sportovisti. V bezprostredni
blizkosti funguje prodejna potravin, restaurace,
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Pozemek 1569 m? pekarstvi a dalsi prodejny, v pohodIné vzdalenosti je materska a zakladni
Skola i Iékarské sluzby, 3 minuty chlize je vzdalena autobusova zastavka,
Zastavéna plocha 317 m? odkud se Ize dostat pfiméstskym autobusem béhem chvilky na vlakové
nadrazi nebo za 25 minut ke stanici metra Haje.
Zahrada 1252 m?
Parkovani Garaz, parkovani na pozemku pro 7
aut UZitna plocha 549,79 m?, z toho garaz 56,2 m?, zastavéna plocha 317 m?,
zahrada 1252 m?, pozemek 1569 m?2.
Garaz Ano
Skd Kromé béznych prohlidek nemovitosti nabizime také videoprohlidky v
e -
P redlném Case pres WhatsApp, FaceTime, Messenger, Skype ad.
PENB A
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