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Celkova plocha 573 m?
Pozemek 1676 m?
Zastavéna plocha 243 m?
Zahrada 1433 m?
Podlahova plocha 462 m?
Terasa 21m?
Parkovani Garaz, dvougaraz a 2 nekryté

parkovaci stani
Garaz 90 m?
Sklep -
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Unikatni nabidka funkcionalistické vily s velkou kaskadovitou
vzrostlou zahradou a ni¢im nerusenymi krasnymi vyhledy do
zelené. Vila vystavéna v r. 1934 pro rodinu vlastnici vyhlasené
rybarstvi na Vaclavském namésti se nachazi v tradi¢ni vilové
¢tvrti rozkladajici se v Praze 4 na rozhrani Hodkovicek a
Branika, v pohodiném dosahu v§eho potfebného.

Vila disponuje 4 bytovymi jednotkami:

¢ 1PP, INP: jeden byt na patre (3+1)

e 2NP: 2+1s terasou

e 3NP: byt 1+1s balkonem

¢ byty jsou pronajaty na dobu uréitou do ¢ervna r. 2025

DUm je ve stavu ke kompletni rekonstrukci, k dispozici je navrh
(vypracovany v souladu s Uzemnim planem) umisténi terasovitého bytového
domu, ktery by mohl nahradit stavajici stavbu. Po Upravé muze slouzit jedné
rodiné a tim navratit domu jeho eleganci a plvab. Svazity pozemek ma
pfistup v horni ¢asti, kde byla v 70. letech 20. stoleti vybudovana samostatna
dvoupodlazni stavba - v jeji horni urovni se nachazi napravo garaz, uprostred
dvougaraz a nalevo obchodni jednotka se vstupem z pfistupové
komunikace, v celé spodni ¢asti je umisténa dilna. Déle se v horni levé ¢asti
pozemku nachézi nekryté parkovaci stani pro 2 vozy, pod nimz je dalsi dilna.
V dolni ¢asti pozemku stoji sklenik a letni zahradni domek. Ve vile jsou
zachovana Spaletova okna.

Vynikajici poloha zarucujici naprosté soukromi umoznuje byt béhem chvilky
na golfovém hfisti, tenisovych ¢i badmintonovych kurtech, na prochézce v
lese, cyklostezce podél Vitavy, v materské a zédkladni Skole nebo ndkupnim
centru. Autem se da rychle najet na Jizni spojku a Prazsky okruh, blizko je
tramvajova i Zelezni¢ni zastdvka, dopravni spojeni ke stanici metra Kacerov
zajistuji autobusy.

Uzitna plocha domu cca 462 m?, uzitna plocha dilen, obchodu, garazi - cca
90,48 m?, terasa 20,5 m?, zastavéna plocha 243 m? (véetné dilen, garazi a
obchodu), zahrada 1433 m?, pozemek 1676 m2.
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