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svobodatwilliams | CHRISTIE'S
Byt 4+kk

131.1 m?, Praha 4, Modrany, Na Srazku

Celkova plocha 169 m?
Podlahova plocha* 131 m?2
Terasa 38 m?
Parkovani Parkovaci stani v podzemni garazi
Garaz Ano
Sklep Ano
PENB B
Referenéni ¢islo 105663
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* \Vlyméra jednotky dle ob¢anského zékoniku.
Plocha je tvorena souctem celé plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi zdmi.
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Slunny ¢tyFpokojovy byt se tfemi terasami a nerusenymi

vyhledy do okoli je situovany v nejvyssim 5. podlazi moderniho
bytového domu v klidné vilové zastavbé staré ¢asti Modran, v
blizkosti kompletni obéanské vybavenosti a prestiznich
mezinarodnich skol. Energeticky Usporna rezidence poskytuje
fadu nadstandardnich sluzeb véetné recepce, ostrahy, sauny,
fitness, spole¢né zahrady a podzemniho parkingu.

Dispozici tvofi jizné orientovany obyvaci pokoj s kuchyni, 3 loZnice, koupelna
s vanou, 2. koupelna se sprchovym koutem, velka predsin s Gloznymi
prostory a komora s pfipojenim pro pra¢ku a susi¢ku. Obyvaci pokoj ma
pristup na dvé kryté terasy s vyhledem do zelené, vétsi z nich je pristupna
také z loznice. Treti terasa je pristupna z obou zbylych pokojl. Byt je nyni
rozdélen na samostatnou jednotku 3+kk a 1+kk, které Ize jednoduchou
Upravou opét spojit a vytvorit prostorné 4+kk.

Drevéné podlahy v byté vytvareji tulnou atmosféru, velkoformatova
dievéna okna umocnuji plynulé propojeni s terasami, jez jsou z vysoce
odolného tropického dreva Bangkirai, komfortni klima v obyvacim pokoji
zajistuje klimatizace, kuchynska linka je vybavena vestavnymi spotrebici a
odolnou pracovni deskou z Technistone. Venkovni stinici rolety na oknech
poskytuji soukromi a efektivni regulaci svétla i tepla. Vytapéni plynovou
kotelnou v domé, v koupelnach elektrické podlahové topeni. Kupni cena
zahrnuje 1 garazové stani a sklep. PohodIné parkovani je i pfimo pred
domem, kde jsou vyhrazena parkovaci stani pro rezidenty a navstévy.

V Zzadané lokalité Prahy 4 je vSe dllezité na dosah. V blizkosti se nachazi
obchody, kavarny, restaurace, poliklinika, materské a zakladni $koly véetné
Montessori, 3 mezinarodni $koly (The Prague British School, The English
International School Prague a Rakouské gymnazium v Praze), kino i etna
détska hristé. Milovnici aktivniho zivotniho stylu oceni tenisové kurty u
rezidence, cyklo a inline stezku podél Vitavy nebo Golf & Country Club
Hodkovi¢ky. Na prochazku ¢i projizdku na kole se Ize vydat do lesoparku
Modfranska rokle. Autobus stavi témér u domu, tramvajova a vlakova stanice
jsou vzdalené necelych 5 minut chiize.

Podlahova plocha 131,1 m?, terasy 17,7 m?,14m?,a 5,8 m?, sklep 1,7 m2.
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