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Celkova plocha 101 m?
Podlahova plocha* 80 m?
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* \Vlyméra jednotky dle ob¢anského zékoniku.
Plocha je tvorena souctem celé plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi zdmi.
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Stylovy industrialni loft s terasou a vyhledem do dalekého
okoli je umistény v 10. podlazi reziden¢niho projektu Vanguard
Prague vytvoreného ve vyskové budové byvalé tovarny.
Rezidence se Sirokou nabidkou sluzeb pro své obyvatele tvori
dominantu dolni éasti Modran, nachazi se jen par krokd od
golfového arealu v Hodkovi¢kach a oblibené cyklostezky
podél Vitavy.

Plochu jednotky tvofi hlavni obytna mistnost se vstupem na terasu, prostor s
pfipravou na kuchyni, koupelna (s walk-in sprchovym koutem a WC), komora
a zadveri. Z obytného prostoru vede schodisté na dvojlirovnové spaci patro
s prickou oddélujici budouci $atnu.

Koupelnu a zabradli v industridinim stylu navrhla architektka lvanka
Kowalski. Podlahy s podlahovym vytapénim jsou dubové v bilém laku, na
sténach je pfFiznany beton a omitka s dekorem kamen. Elektro prvky i
vodovodni baterie jsou v tmavé barvé. Ustiedni vytapéni a ohiev vody resi
vymeénik, v byté je rekuperacni jednotka, rozvod vzduchotechniky a smart
home systém Loxone. PGvodné primyslové budova preménéna v nedavné
dobé na originalni reziden¢ni bydleni dle navrhu Ing. arch. Petra Drexlera ve
standardu nabizi zvukoveé izolaéni zdvojené pri¢ky mezi jednotkami,
bezpecnostni protipozarni vstupni dvere, videotelefon, velkoplo$na okna s
exteriérovymi Zaluziemi, pripravu na klimatizaci a rekuperacni jednotku.
Obyvateltim je k dispozici vstupni lobby s recepci a sluZzbou concierge,
wellness/spa zéna, proskleny bazén, fitness a kardio, zasedaci mistnost,
pradelna i komunitni prostor na spolecné stfesni terase se saunou a
grilovacim mistem. Kupni cena zahrnuje venkovni parkovaci stani. MoZnost
dokoupeni dvou vnitinich parkovacich stani.

Oblast preménujici se postupné na moderni rezidencni ¢tvrt s upravenou
zeleni a veSkerou infrastrukturou se nachazi v pohodiné vzdalenosti od
centra, kam se da dojet pfimou cestou autem, tramvaji, viakem nebo na kole
po bezpeéné cyklostezce vedouci prevazné po nabrezi mimo ulice a silnice.
Par minut jizdy jsou vzdaleny supermarkety a dal$i obchody, pfimo u domu
funguje autosalon a ¢erpaci stanice, v péSim dosahu i privatni zdravotnické
centrum, kavarna a nékolik sportovnich areall véetné devitijamkového
golfového hristé.

Podlahova plocha 56,3 m? (+ spaci patro 24 m2), balkon 20,9 m2.
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* \Vlyméra jednotky dle ob¢anského zékoniku.
Plocha je tvorena souctem celé plochy jednotky a

ohrani¢ena obvodovymi zdmi.
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