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Celkova plocha 247 m?
Podlahova plocha* 188 m?
Terasa 59 m?
Zahrada 883 m?
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* \Vlyméra jednotky dle ob¢anského zékoniku.
Plocha je tvorena souctem celé plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi zdmi.
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Zcela unikatni nemovitost - $pickové vybaveny byt vytvofeny v
historické vile vyznamného spisovatele 1. poloviny 20. stoleti.
Vila se zahradou, terasou a prvotfidnimi vyhledy poskytuje
pohodiné bydleni na klidném misté na okraji zameckého parku
a souc¢asné v dosahu centra pFijemné ¢tvrti Zbraslav
obklopené pfirodni krajinou mezi Berounkou a Vitavou.

Velkoryse pojaté dispozi¢ni usporadani nabizi otevieny obytny prostor s
reprezentativni kuchyni a velkou terasou, pfilehlou provozni kuchyni se
spizi, hlavni loznici s walk-in $atnou a en-suite koupelnou, dalsi loznici s
vlastni koupelnou, prostornou pracovnu s domacim kinem, samostatnou
toaletu, technickou mistnost, vstupni halu a spojovaci chodbu. Z bytu a
terasy se oteviraji plisobivé vyhledy na zalesnéné strané nad udolim VlItavy,
které jsou ve zlaté hodiné zality zapadajicim sluncem, a svétlo tak vytvari
magickou atmosféru. Zahrada patfici k bytu je velmi rliznoroda a terasovitg,
poskytuje kouzelna skryta zakouti k posezeni pod vzrostlymi stromy, v
jedné &asti je prostor napfiklad na wellness zénu se saunou a vifivkou, v
planu je vystavba garaze s nabije¢kou pro elektromobil.

Vila byla vystavéna v r. 1929, v r. 2004 doslo k pfistavbé. Budova je rozdélena
na 2 zcela samostatné bytové jednotky s vlastnimi zahradami. Precizni
rekonstrukce bytu probéhla v r. 2018. Interiér byl vybaven italskou
velkoformatovou dlazbou a prémiovymi dfevénymi podlahami z
kartacovaného dubu, bezfalcovymi dvefmi s designovym kovanim M&T z
masivniho niklu, zakazkové vyrobenym nabytkem kombinujicim tmavou
dyhu z palisandru, lakované plochy a matny mléény polykarbonat s
gravirovanymi kruhovymi prvky. Tyto prvky se jako spojujici element opakuiji
v dalSich prvcich, napfiklad na osvétlovacim systému. U LED osvétleni je
mozné volit optimalni barvu dle denni doby a ovladat jej ru¢né ¢i pomoci
skrytych senzort. Kuchyné s pracovnimi deskami z keramického materialu
Neolith jsou vybaveny spotrebici Miele a indukéni varnou deskou BORA
Professional s vykonnym integrovanym odsavanim. Ovladani spotrebict
zajistuje smart home systém KNX z dotykovych panell na sténach, vypinacu
nebo mobilniho zafizeni. Sound systém Dolby Atmos slozeny z high-end
zarizeni znacek DENON a OPPO je rozvedeny po celém byté, reproduktory
jsou znacky Focal. Optimalni teplotu a vihkost zarucuje skryty systém
vzduchotechniky Brink s filtraci vzduchu a rekuperaci, klimatizaéni
jednotky LG a skryté radiatory belgické znacky Jaga napojené na plynovy
kotel. Byt strezi elektronicky kamerovy systém se zaznamem, oba vstupy do
bytu maiji navic shrnovaci bezpe€nostni mfize a okna smérfujici do zahrady
pevné decentni mrize. Na oknech jsou téz venkovni elektricky ovladané
rolety, v hlavnim prostoru
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navic francouzské rolety Serge, v privatni ¢asti blackout a zvukotésné
rolety.

Vila stoji v méstské pamatkové zéné v bezprostrednim sousedstvi lesoparku
s vyhlidkou, v bo¢&ni ulici s minimalnim provozem, v celé &tvrti je stéle patrna
atmosféra Fi€nich lazni, které zde fungovaly na konci 19. a poc¢atku 20.
stoleti. Misto dodnes Zije bohatym sportovnim i kulturnim zivotem. V pé&sim
dosahu je matefska a zakladni $kola i ZUS, Iékatské sluzby, obchody a
restaurace, za 3 minuty je mozné autem dojet ke golfovému klubu Prague
City Golf. Krasna krajina mezi Berounkou a Vitavou také nabizi moznosti
vyletl pésky i na kole, autem je mozné se rychle napojit na dalnici D4 i
Prazsky okruh.

Podlahova plocha 188,5 m?, terasa 59,1 m2.
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