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Celkova plocha 72 m?
Podlahova plocha* 57 m?
Terasa 15 m?
Zahrada 38 m?
Parkovani Garazové stani
Garaz Ano
Sklep 2 m?
PENB B
Referenéni ¢islo 102824
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*Vyméra jednotky dle bytového zakona. Plocha je
tvorena souctem vnitini vymeéry v§ech mistnosti.
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Designové zafizeny zahradni byt, navrzeny renomovanym
architektonickym studiem, s nadhernym vyhledem do zelené
je umistén ve 2. podlazi moderniho bytového domu s vytahem,
recepci, ostrahou, saunou, fitness, spole¢nou zahradou a
podzemni garazi. Rezidence se nachazi v klidné vilové
zastavbé staré ¢asti Modran.

U&elnou dispozici tvoii obyvaci pokoj s jidelnou a navazujici kuchyni, loZnice
s walk-in $atnou a koupelnou (sprchovy kout, bidet, WC), technicka mistnost
a predsin. Terasa a zahradka jsou pristupné z obyvaciho pokoje i loznice.

Kompletni rekonstrukce bytu probéhla v r. 2022. Podlahy jsou dfevéné
lepené, povrch terasy z termo borovice, v8e od znacky Soliter parket. Dvere
jsou bezfalcové, vstupni dvefe bezpeénostni, navic je byt vybaven
zabezpecovacim zafizenim Jablotron napojenym na PCO. Velkoplo$na
francouzska okna Ize zastinit elektricky ovladanymi pfedokennimi Zaluziemi
. Kuchyné Gamadecor je vybavena prvotfidnimi spotiebici Miele véetné
indukéni varné desky Bora s integrovanou digestori. Koupelnové vybaveni
nese znacky Porcelanosa, Gessi a Catalano. Na osvétleni bytu byla pouzita
svitidla svétovych znacek Delta Light, Brokis, Marset, Moooi nebo Vibia.
Vytapéni zajistuji Svycarské designové radiatory Zehnder, v domé je
centralni plynova kotelna, v koupelné vyhFivana dlazba. Zahradu navrZzenou
a osazenou zahradnim architektem zdobi novy travni koberec. K bytu
prislusi sklep a nadstandardné Siroké garazové stani, oboje pristupné
pohodIné vytahem. Energeticka naro¢nost budovy je tfidy B - velmi tsporna

Vyhodna poloha umoznuje byt béhem chvile u vdeho potfebného. Témér u
domu stavi autobus, necelych 5 minut chiize je vzdalena tramvajova
zastavka a vlakova zastavka. V tésné blizkosti je také Obchodni namésti s
kinem, velkym détskym hristém a obchodem, v dochéazkové vzdalenosti se
nachazi Sofijské namésti s kavarnami, restauracemi, obchody i poliklinikou. U
rezidence jsou tenisové kurty, blizko fitness stezka podél Vitavy i Golf &
country club Hodkovi¢ky, za par minut se da dostat pésky ¢i na kole do
lesoparku Modranské rokle.

Podlahova plocha 57 m?, terasa 14,7 m?, zahrada 37,7 m?, sklep 1,7 m2.

Byt bude k dispozici od dubna 2024.
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