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Celkova plocha 477 m?
Pozemek 593 m?
Zastavéna plocha 211 m?2
Zahrada 382 m?
Podlahova plocha 407 m?
Balkén 8 m?
Terasa 28 m?
Parkovani Dvojgaraz
Garaz 34 m?
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Velmi prostorny zdény diim s variabilni dispozici, garazi,
jihovychodné orientovanou zahradou, slunnou terasou a
péknymi vyhledy do Sirokého okoli se nachazi v klidné vilové
¢tvrti bezprostfedné sousedici s lesoparkem Modfanska rokle.
Nemovitost je vhodna nejen k vicegenera¢nimu bydleni, ale i
podnikani.

Prizemi tvori vstupni hala, 3 pokoje, komora se §atnou, koupelna, toaleta a
kotelna. V 1. patfe je galerie s halou, hlavni obytny prostor s navazujici
jidelnou a kuchyni, 2 loznice, koupelna a dalsi Satna. Z obytného prostoru,
ktery je otevien do krovu a v nejvyssim bodé dosahuje vyska stropu cca 5 m
, vede vstup na proslunénou zahradni terasu poskytujici vitané soukromi. 2.
patro (podkrovi) s plisobivymi vyhledy a diky zvy$eni stfechy i vzdusnym
svétlym interiérem je pfipraveno na vybudovani dalSich obytnych mistnosti.

DUm byl zkolaudovan v 90. letech 20. stoleti, rekonstrukce probéhla v r.
2019. Stavba je zdéna z cihel Porotherm, okna jsou plastova s dvojskly,
schodisté je dubové, stresni krytinou jsou glazované tasky Bramac. Vytapéni
zajistuje plynovy kondenzacni kotel Vaillant, sekundarnim zdrojem tepla je
krb v obyvacim pokoji, dalsi krb je na zahradé. Soucasti vybaveni je
zabezpecdovaci zafizeni, parkovani fesi dvojgaraz s vysokym stropem a
pFimym vstupem do domu (sténi za sebou).

Pékné a klidné misto prfimo u Modranské rokle s turistickymi a cyklistickymi
trasami, cca 15 minut chiize od Sofijského namésti s restauracemi,
prodejnou potravin, poStou, bankou ¢i Iékarnou, dobre dostupna je i
poliklinika nebo kino, nedaleko jsou mezinarodni skoly. Dopravni spojeni
zajistuji autobusy, v dochazkové vzdalenosti je také tramvajova zastéavka,
autem se Ize snadno napojit na Prazsky okruh.

UZitna plocha 476,7 m? (interiér 406,5 m?, balkon 8 m?, terasa 28,2 m?, garaz
34 m?), zastavéna plocha 211 m?, zahrada 382 m?, pozemek 593 mz2.
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