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Celkova plocha 632 m?
Pozemek 574 m?
Zastavéna plocha 144 m?
Zahrada 430 m?
Podlahova plocha 494 m?
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Na prestizni adrese Hradniho kopce, v srdci Starého Mésta
Bratislavy, nabizime k prodeji nad¢asovou osmipokojovou vilu
s velkorysym prostorem, sofistikovanym designem a

o v

panoramatickym vyhledem na Dunaj a rakouské predhufi.
Tato vyjime¢éna nemovitost z roku 2010 predstavuje unikatni
kombinaci moderniho komfortu, decentniho luxusu a
naprostého soukromi v jedné z nejvyhledavanéjsich lokalit
hlavniho mésta.

Vila je rozdélena do tfi podlazi propojenych elegantnim schodistém. Vstupni
podlaZi nabizi 2 samostatné garaze (pro 3 a 2 vozidla), reprezentativni vstup,
pracovnu, hostinské WC a dominantni obyvaci pokoj s krbem a jedine¢nym
vyhledem. Plynule na né&j navazuje jidelna s pfistupem na terasu s grilem a
kuchyné, vybavena spotrebici znacky Miele, americkou lednici a pracovni
deskou z pravého kamene. Nechybi ani prakticka spiz.

Patro tvofi 2 samostatné loznice, kazda se §atnou, koupelnou, make-up
zénou a vstupem na terasu. Dopliuji je velka pradelna a Ulozné prostory. V
dolnim podlazi se nachazi prostorné fitness centrum, 2 multifunkéni
mistnosti, technické zazemi a pfimy vstup na hlavni terasu a rovinatou
zahradu.

Vila je vybavena nejmodernéjsimi technologiemi a kvalitnimi materidly -
hlinikova okna s trojskly a venkovnimi Zaluziemi, drevéné parkety, koberce v
loznicich, interiérové dvere vysoké 240 cm. Kazda loznice ma vlastni
koupelnu a $atnu, cely didm ma zabudované ozvuéeni Dynaudio. Vytapéni je
zajisténo plynovym kotlem v kombinaci se solarnimi panely, nechybi
klimatizace, kamerovy systém a alarm. Dm nabizi mnoZstvi ulozného
prostoru, rozsahlé terasy, balkény a harmonickou zahradu o vymére 430 m?
s okrasnymi difevinami a moznosti dlouhodobého pronajmu sousedniho
pozemku pro jeji rozsireni.

Nemovitost se nachazi v klidné a bezpec¢né ¢asti Hradniho kopce, v
bezprostredni blizkosti centra mésta, ale zaroven obklopena zeleni a
luxusnimi rezidencemi. Tato lokalita nabizi jedineény vyhled na Dunaj,
rakouské kopce a bratislavské nabrezi, ¢imz vytvari vyjimecny pocit prostoru
a jedinec¢nosti.
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