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Cena na vyzadani

Na dosah pfirody a zarovefi jen par minut od centra Ri¢an i
pohodiného spojeni do Prahy se nachazi vyjimecna vila, ktera
harmonicky spojuje moderni architekturu, spickové
technologie a atmosféru skute¢ného domova. Stoji v klidné
vilové ¢tvrti Strasin, nedaleko lesa a v dochazkové vzdalenosti
od oblibeného rybnika a restaurace Jureé¢ek. Mésto Ri¢any
opakované ziskava ocenéni jako jedno z nejlepsich mist pro
Zivot v Ceské republice.

Prizemi tvori otevieny obytny prostor s prosklenym portalem do zahrady
propojeny s velkoryse pojatou kuchyni a jidelnou. Atmosféru dotvari
oboustranny krb na dfevo znacky Lacunza, designové osvétleni Dixon a
akusticky obklad z prirodniho dreva. Déle se zde nachézi pokoj pro hosty s
vlastni koupelnou, technické zdzemi, samostatna pradelna, provozni
kuchynka, toaleta a prostorna dvougaraz se vstupem primo do domu
vybavena vestavénymi skrinémi s dostatkem Ulozného prostoru. DalSich 5
parkovacich mist k dispozici na zpevnéné plose na pozemku. V patre jsou
situovany 3 loznice s en-suite koupelnami a diimysiné fesenym nabytkem
na miru. Hlavni loZnice zaujme primym vstupem na terasu, vyhledem do
zahrady a promyslenou dispozici — postel je opticky oddélena dfevénym
panelem z ofechového dreva, ktery plynule pfechazi v koupelnu. Druha
loZnice je koncipovéna jako samostatny apartman se 3 propojenymi ¢astmi:
loZnici, prostornou obyvaci a pracovni zénou a koupelnou s volné stojici
vanou, dvojumyvadlem a walk-in sprchovym koutem. Treti loZnice je
situovana v klidové ¢asti patra, disponuje vlastni koupelnou a tvofri dalsi
plnohodnotny obytny prostor. Galerii tvofi $atna znacky Poliform navrzena
na miru interiérovymi architekty v nejvyssi modelové tfidé. Ve vicelucelovém
suterénu je umisténa mistnost s domacim fitness, prilehly prostor ideélni pro
hernu, doméci kino nebo klidovou zénu, a rovnéz stylové feSeny usek
pripraveny pro vinotéku. Druha ¢ast suterénu slouzi jako technické zazemi a
nabizi dostatek mista pro skladovani a servisni provoz.

Exteriér vily je rozdélen do nékolika funkénich zén, které spole¢né tvori
promysleny a vizualné pUsobivy celek. Hlavni terasa primo navazuje na
obytny prostor a slouzi jako centralni misto pro kazdodenni odpocinek i
spolecenska setkani. Je zde nové vybudovany bazén s modernim
technologickym zdzemim a zastfeSenim Alukov, vifivka Aquavia Spa, model
Lounge, a komfortni posezeni. Prostor sjednocuje bezudrzbova italska
dlazba (120 x 120 cm) polozena na tercich. Samostatnou relaxacni zonu tvori
¢ast zahrady s koupacim jezirkem s automatickou filtraci a plnohodnotnou
saunou se sprchovym koutem, ktera je s jezirkem propojena difevénou
terasou. Praktickou ¢ast zahrady predstavuje zahradni domek pro
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Pozemek 1569 m?2 uloZeni zahradni techniky.

Vila byla kolaudovéana v roce 2022 a nedévno prosla Upravami interiéru i
Zastavéna plocha 317 m? vybaveni. Technologické zazemi zahrnuje fotovoltaické panely s bateriovym

ulozZistém, 2 oddélena tepelna Cerpadla pro podlahové vytapéni (samostatné
Zahrada 1252 m? o , . L x o

pro prizemi a patro), samostatné tepelné c¢erpadlo pro ohfev vody,
Parkovani Garaz, parkovani na pozemku pro 7 rekuperaci, klimatizaci a inteligentni systém domacnosti k ovladani topeni,

chlazeni, stinéni, osvétleni i zabezpeceni. V domé jsou hlinikova okna s
trojskly, interiérové lakované dvere s klikami M&T a magnetickymi zamky,
Garaz Ano jednotna velkoformatova dlaZzba (120 x 120 cm), vestavény nabytek na miru
véetné Saten a Uloznych prostor, kuchynska linka s kamennou pracovni

aut

Sklep Ano deskou a spotrebici Bosch a koupelny vybavené kvalitnimi zafizovacimi
PENB A predmeéty zahrnujici automatické toalety Geberit AquaClean, designové
baterie Hansgrohe AXOR v exkluzivni povrchové upraveé Rose Gold a na miru
Referencni &islo 107966 vyrobend umyvadla z materialu Sapien Stone.
. ) . o Klidné malebné misto se nachéazi v sousedstvi lesa, kterym protéka ricka
EorL ) £ edloiks Lﬂ";km @jlgil} ) = Rokytka a vedou jim turistické i cyklistické stezky, v pésim dosahu je také
& oblibeny rybnik Jureéek obklopeny plézemi a sportovisti. V bezprostredni
sovice ¥ e blizkosti funguje prodejna potravin, restaurace, pekarstvi a dal$i prodejny, v
A ISR Ve pohodiné vzdalenosti je matefska a zékladni $kola i 16kaFské sluzby, 3 minuty
D V«@[ , chlize je vzdalena autobusova zastavka, odkud se Ize dostat priméstskym
=~ s autobusem béhem chvilky na vlakové nadrazi nebo za 25 minut ke stanici
4 o i X 9 " > metra Haje.
(5) f?’m teany 510 @) %), Restaurace Na Rychté
P Celkova plocha 549,79 m?, z toho garaz 56,2 m?, zastavéna plocha 317 m?,
£ Civovy n zahrada 1252 m?, pozemek 1569 m2.
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